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A  Planungsrechtliche Festsetzungen
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1 Festsetzungen fiir alle Baugebiete

1.1 Bauweise

Fir die reinen Wohngebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. ZutSsig sind nur
Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand; die Lange der Gebaude darf 15,00 m nicht
tberschreiten (§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO).

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Terrassen, die an der straRenabgewandten Gebadudeseite angebaut werden, diirfen in den
Wohngebieten WR1, WR2 und WR3 die Baugrenze um bis zu 3,0 m berschreiten. Im WR4
kann die stidliche Baugrenze durch Terrassen um 3,0 m Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3
BauNVO).

Terrassenuiberdachungen, die die Baugrenze an der straenabgewandten Gebaudeseite um

nicht mehr als 3,0 m Uberschreiten, konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn deren
Seiten nicht durch Wénde geschlossen sind (§ 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

|

1.3 Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
Stellplatze kénnen ausnahmsweise auRerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen
zugelassen werden, wenn sie im Zufahrtsbereich der geplanten Garage angeordnet sind (§
12 Abs. 6 BauNVO).

Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind einzeln
oder insgesamt nur zu einer seitlichen Nachbargrenze des jeweiligen Grundstickes zuldssig.
Der Grenzabstand von 3,0 m zur entgegengesetzten Nachbargrenze ist dauerhaft zu
begriinen und von baulichen Anlagen freizuhalten (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

1.4  GrundsticksgroRen

Die GrundstiicksgréRen sind im gesamten Plangebiet auf mindestens 650 m? pro Einzelhaus
festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Satz 3 BauGB).

1.5 Zuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden

In den Wohngeb&uden sind jeweils maximal 2 Wohnungen zul3ssig. Eine Wohnung muss
hinsichtlich ihrer Flache der anderen Wohnung deutlich untergeordnet sein und darf dabei
einen Anteil an der gesamten Geschossflache von 30% nicht tberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB).

1.6 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind abweichend von den vorhandenen Geldndehéhen bis
maximal 0,5 m zuldssig. Dartiber hinausgehende Abweichungen kénnen im Einzelfall
zugelassen werden, wenn dies die besondere 6rtliche Situation erfordert (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB).
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Festsetzungen fiir @i e WR1 und WR3

Hohe baulicher Anlagen
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Fur die Bebauung sind maximale Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH) im Bezug auf die T jTextersetst

angrenzende StraRe festgesetzt. Die Bezugshdhe (BZH) entspricht dem StraRenniveau in der
Mitte der an die ErschlieBungsstrale angrenzenden Grundsticksgrenze des jeweiligen
Baugrundstticks, gemessen im Mittelpunkt der StraRe. Die Gebaudehohe bzw. Ngst- und
Traufhohe entspricht dem jeweiligen Abstand zur Bezugshohe. Photovoltaikanlagehwund
Sonnenkollektoren sind nicht auf die maximal zuldssige Gebdudehohe anzurechnen.

Der Nachweis erfolgt in Form eines StraRenquerschnitts im Bereich der Bezugshhe mit dem
angrenzenden Gebdudeschnitt (§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO iVm. § 18 Abs. 1 BauNVO).

FH = Firsthéhe

Dachneigung

BZH: Bezugshohe
Traufhohe: Schnittpunkt AuBenkante AuRenwand mi
Firsthéhe: groRte Hohe der Dachflichen

erkante Dachhaut

Festsetzungen fiir das Wohngebiet WR2
Hohe baulicher Anlagen

Fur die Bebauung sind maximale Gebdudehohen (GH) in Bezug auf die angrenzende Strale
festgesetzt. Die Bezugshohe (BZH) entspricht dem StraBenniveau in der Mitte der an die
ErschlieBungsstrale angrenzenden Grundstiicksgrenze des jeweiligen Baugrundstiicks,
gemessen im Mittelpunkt der StraBe. Die Gebdudehdhe entspricht dem jeweiligen Abstand
zur Bezugsh6he. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nicht auf die maximal
zuldssige Gebdudehdhe anzurechnen.

Der Nachweis erfolgt in Form eines StraRenquerschnitts im Bereich der Bezugshéhe mit dem
angrenzenden Geb&udeschnitt (§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO iVm. § 18 Abs. 1 BauNVO).
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[Alt]: "die Wohngebiete WR2 und WR3"
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Anlage 5 zur W

GH = Gebaudehohe

BZH: Bezugshdhe
Gebaudehohe: grote Hohe der Dachflachen

Natur und Landschaft
Anlage eines Feldgeholzes

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache zum Schtz, zur Pflege 4nd zur

Dachbegriinung von Garagen und Uberdag#ten Stellplatzen

Die Dachflachen von Garagen und tibgfdachten Stellpldtzen sind zur Eingriffsminderung
unabhéngig von ihrer Dachneigung/mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen (§ 9Abs.1 Nr. 25a BauGB).

Ortliche Bauvors

Dachform

Im WR1 und WR3 sind ausschlieRlich Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 30 und
45 Grad zulassig. Dachaufbauten sind davon abweichend mit geringerer Dachneigung
zulissig (§ 89 BauONW).

Dachgeschosse

Im WR2 sind bei Gebauden mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach (bis 30° Dy;hneigung)
AuBenwande, die sich mehr als 8,0 m Gber dem StraRenniveau (s. Festsetzung A 3.) befinden,
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Anlage 5 zur W

um mindestens 1,5 m von den GebaudeauRenkanten des Hauptbaukdrpers zurlick zu
versetzen.

Im WR& SING berGebduden it Hachaacisdestlsachgonaigtem Nach (bis 30° Dachneigung)
AuRenwande, die sich mehr als 254,0 m tber NHN befinden, um mindestens 1,5 m von den
GebaudeauRenkanten des Hauptbaukorps zu \ersetzen.

Dacheinschnitt) zuldssig (§ 89 BauONW).

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung von geneigten Dachern sind ausschlieRlich braun / rotbrai\y
schwarze / anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine zuldsNy
BauONW).

Vorgartenbereiche

Als Vorgarten gelten die nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen zwischen der StraRe, von
der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der vorderen Baugrenze bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen. Alle nicht befestigten Flachen der Vorgérten sind vollflichig mit
Vegetation anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte Flachen sind ausschlieRlich fur
notwendige Zuwegungen, Zufahrten sowie Abstellplatze fur Mullbehélter zuldssig. Der Anteil
der befestigten Flachen darf 50 % des Vorgartenbereiches nicht Giberschreiten. Stitzwande
zum Abfangen von Geldndeunterschieden sind im Vorgarten nicht zuldssig (§ 89 BauONW).

Einfriedung

Einfriedungen von privaten Grundstiicken sind als Heckenpflanzung auszufiihren und durch
Beschneiden auf maximal 1,8 m Héhe zu erhalten. Im Vorgarten (s. B 5) sind Hecken durch
Beschneiden auf eine Hohe von maximal 1,2 m zu erhalten. Wenn der Vorgarten eine Lange
von 25 m entlang der ErschlieBungsstrale Uberschreitet, ist in dem dariiber hinausgehenden
Bereich ausnahmsweise eine Hohe der Hecke von 1,8 m zuldssig. Zdune sind in Verbindung
mit Hecken entlang von Verkehrsflachen nur auf der der Verkehrsflache abgewandten Seite
der Hecke zuldssig und durfen die Hohe der Hecke nicht Gberschreiten (§ 89 BauONW).

Die Heckenpflanzen sind aus nachfolgender Pflanzliste auszuwahlen:

Bepflanzungsliste fir geschnittene, einreihige Hecke:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe
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Anlage 5 zur vS/24048/19

Hinweise
Artenschutz
Rodungen und starke Riickschnitte von Gehélzen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSe57n der Zeit

vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Technische R

Soweit in den textlichen Festsetzungerffauf technische Regelwerke — DIN Normen, VDI-
Richtlinien, Gutachten oder andere Regelungen Bezug genommen wird, sind diese im Ressort
Bauen und Wohnen, Johannes-Rau-Platz 1 in Wuppertal Barmen, Zimmer C-227 von Mo. —
Do. in der Zeit von 09.00 Uhr bis 15.00 Uhr sowie am Fr. von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
einsehbar.

Weitere Dokumente und Informationen zu diesem Bebauungsplanverfahren sind im
Geoportal der Stadt Wuppertal unter www.wuppertal.de/bebauungsplaene hinterlegt.
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"Bezug"
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[Alt]: "genommen wird — DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — konnen diese im Geodatenzentrum der Stadt
Wuppertal, Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-078, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden."

[Neu]: "~ DIN Normen, VDI-Richtlinien, Gutachten oder andere Regelungen Bezug genommen wird, sind diese im Ressort Bauen und Wohnen,
Johannes-Rau-Platz 1 in Wuppertal Barmen, Zimmer C-227 von Mo. — Do. in der Zeit von 09.00 Uhr bis 15.00 Uhr sowie am Fr. von 09.00 Uhr bis
12.00 Uhr einsehbar. Weitere Dokumente und Informationen zu diesem Bebauungsplanverfahren sind im Geoportal der Stadt Wuppertal unter
www.wuppertal.de/bebauungsplaene hinterlegt."



