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2 Anlass der Planung und Entwicklungsziele

2.1 Anlass der Planung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen der Stadt Wuppertal hat in seiner Sitzung
am 08.12.2016 den Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplans 1223 — Augustluns-Weg /

6stlich Hosfelds Katernberg — gefasst. Der Anlass zur Aufstellung des Bebauungspm
VerduBerung der Grundstiicke an den jetzigen Projekttrager, der dort die Entwicklung eines hoch-

wertigen Wohnquartieres anstrebt. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
der Flache sollen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 1223 geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1223 {iberlag: ibereich des 2003 aufgestellten
Bebauungsplanes 1025 — August-Jung-Weg —, dessen Zielsetzung es war, Baurecht fir ein aufgelo-
ckertes Wohngebiet zur Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung zu schaffen. Insgesamt soll-
ten ca. 20 Baugrundstiicke fur freistehende Einfamilienhduser entwickelt werden. Das Planverfahren
ist aus verschiedenen Griinden bis heute nicht tiber den Aufstellungsbeschluss hinaus weiter verfolgt
worden.

2.2 Entwicklungsziele
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L it zur U
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einer landwirtschaftlichen Fléche

Grundsdtzlich besteht ein Zielkonflikt zwischen dem wiinschenswerten Erhalt landwirtschaftlicher
Fléchen und dem Erfordernis neue Wohngebiete auszuweisen. Trotz grofier Anstrengungen im Bereich
der Innenentwicklung ist angesichts der Bedarfslage eine weitere Inanspruchnahme von landwirt-
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Innenentwicklung ist angesichts der Bedarfslage eine weitere Inanspruchnahme von landwirt"
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schaftlich genutzten Fldchen Yqvermeidbar. Die Auswirkungen auf Landwirtschaft sind im Plangebiet
aufgrund der relativ geringen Fladkengréfe jedoch vergleichsweise gering.

Das Plangebiet ist im dem seit 2005 rechvswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Wuppertal als
Wohnbaufliche dargestellt. Der Bedarf ist in\em damaligen Verfahren zur Neuaufstellung des Fld-
chennutzungsplanes unter Berticksichtigung der Mgglichkeiten der Innenentwicklung (Brachfléchen-
reaktivierung, Gebdudeleerstand, Bauliicken sowie Noshverdichtungspotenziale) ermittelt und mit der

Bezirksregierung Diisseldorf als igungs- und Regioxglpl de abgestimmt worden.
Der Bedarf an Wohnbaufldchen ist seit diesem Zeitpunkt noch™eiter angestiegen.

Mit dem Handlungsprogramm Wohnen 2009 hat die Stadt WuppertdXeine Strategie fiir den Wupper-
taler Wohnungsmarkt fiir die néichsten 10 bis 15 Jahre erarbeitet. Die Nadkfrage an Baugrundstiicken
fiir freistehende Einfamilienhduser ist in Wuppertal nach wie vor sehr hochNGemdpf3 der Konzepte —
Handlungsprogramm Wohnen 2009 und der Wohnungsmarktstudie von 2014 =t von einem allge-

meinen Bedarf von ca. 200 Wohneinheiten im Eigenheimbau / Individualwoh b pro Jahr aus-
zugehen. Dabei ist anzumerken, dass beide Konzepte von einer Schrumpfung der Wuppehqler Bevol-
kerung gehen. In den vergang Jahren ist die Bevélkerungszahl gestiegen, so dass dkment-

sprechend auch mit einem héheren Wohnungsbedarf zu rechnen ist. Das Angebot an Wohnbady{g-

chen ist d im Stadtgebiet eher knapp. Im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg befin-
den sich neben der Umnutzung der eh li Tennisplatzanlage an der Dénberger Strafie / Wor-
derberg (Beb gsplan 1174, i 10 Baugrundstiicke) derzeit keine weiteren Fldchen fiir den

Einfamilienhausbau in Entwicklung. Die Fldchenentwicklung an der Holléndischen Heide (Bebauungs-
plan 1173) ist auf eine sehr grofie Nachfrage getroffen und bereits vollstéindig bebaut.

Der weiterhin gestiegenen Bedarfssituation — bedingt durch das Bevélkerungswachstum der letzten
Jahre und darauf basierenden neuen Bevélkerungsprognosen — wird durch die aktuell laufende
Anderung des Regionalplanes Diisseldorf Rechnung getragen. Fiir die Neuaufstellung des Regional-
planes hat die Regionalpl behérde im Pl itraum 2018-2040 fiir die Stadt Wuppertal
einen Bedarf von il 15.863 Wohneinheiten ermittelt. Nach Abzug der vorhandenen Wohn-
baufldchenreserven der Stadt (5.521 Wohneinheiten) und der von der Regionalplanungsbehérde er-
mittelten Innenentwicklungspotenziale (4.676 Wohneinheiten) verbleiben noch 5.666 Wohneinheiten,
die iiber die zusdtzliche Darstellung von All i Siedlt bereich (ASB) im Regionalplan darge-

Inl, bohérde P

stellt werden sollten. Dies entspricht - bei einem von der Regionalp orde vor
Dichtewert von durchschnittlich 45 Wohneinheiten pro ha - einer Flidche von insgesamt ca. 125 ha

neuen ASB-Darstellt Diese N isung neuer potentieller Wohnbauflédchen im Regionalplan
dokumentiert den weiterhin hohen Wohnbauflédchenbedarf der Stadt Wuppertal.

3 Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen der Stadt Wuppertal hatA seiner Sitzung
am 08.12.2016 den Beschluss tiber die Aufstellung des Bebauungsplans 1223 — August-Jung-Weg /
ostlich Hosfelds Katernberg — gefasst. Das Bebauungsplanverfahren wird im Normalverfahren ein-
schlieBlich aller Beteiligungsschritte gemaR §§ 2, 3 und 4 BauGB sowie der Erstellung eines Umwelt-
berichtes durchgefiihrt.
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Heide (Bebauungsplan 1173) ist auf eine sehr groBe Nachfrage getroffen und bereits vollstandig bebaut. Der weiterhin gestiegenen
Bedarfssituation — bedingt durch das Bevélkerungswachstum der letzten Jahre und darauf basierenden neuen Bevolkerungsprognosen — wird
durch die aktuell laufende Anderung des Regionalplanes Diisseldorf Rechnung getragen. Fiir die Neuaufstellung des Regionalplanes hat die
Regionalplanungsbehorde im Planungszeitraum 2018-2040 fiir die Stadt Wuppertal einen Bedarf von insgesamt 15.863 Wohneinheiten ermittelt.
Nach Abzug der vorhandenen Wohnbauflachenreserven der Stadt (5.521 Wohneinheiten) und der von der Regionalplanungsbehérde ermittelten
Innenentwicklungspotenziale (4.676 Wohneinheiten) verbleiben noch 5.666 Wohneinheiten, die tiber die zusétzliche Darstellung von
Allgemeinem Siedlungsbereich (ASB) im Regionalplan dargestellt werden sollten. Dies entspricht -bei einem von der Regionalplanungsbehérde
vorgegebenen Dichtewert von durchschnittlich 45 Wohneinheiten pro ha -einer Flache von insgesamt ca. 125 ha neuen ASB-Darstellungen. Diese
Neuausweisung neuer potentieller Wohnbauflachen im Regionalplan dokumentiert den weiterhin hohen Wohnbauflachenbedarf der Stadt
Wuppertal."

i;)andre.helsger Datum: 23.01.2020 09:44:21
XXXXX NEUER PUNKT XXXXX

Aber GESEHEN

nur Begriindung, warum landwirtschaftliche Flache umgewandelt werden soll.

Keine inhaltliche Anderung des eigentlichen B-PLANS

T|Text ersetzt
[Alt]: "August-Jung-Weg"
[Neu]: "August-Jung-Weg"
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[Alt]: "August-Jung-Weg"
[Neu]: "August-Jung-Weg"
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1223 — August-Jung-Weg / dstl. Hosfelds Katernberg — Begriindung zum Satzungsbeschluss

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte vom 29.05.2017 bis
einschlieRlich 30.06.2017. Die Offentlichkeitsbeteiligung hat am 06.09.2017 stattgefunden. Die Anre-
gungen und Bedenken sind in die Planung eingeflossen. Ter Bet gepian st Voo 05 —hic
03.07.2019 offentlich ausgelegt worden.

4  Planungsrechtliche Situation

4.1 ndes- und Regionalplanung

die freistehende Woh=
gemeine Freiraum- und Agrarbereich wird dadurch teilweise in den Randbereichen zum Allgemeinen

ebauung zu entwickeln. Der im Regionalplan dargestellte angrenzende All-

Siedlungsbereich von den Gartenflachen der geplanten Wohnbebauung tangiert. Im Gesamten kann
davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan 1223 den Zielen der Raumordnung entspricht.

4.2  Flachennutzungsplan

Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal (FNP) ist der nordliche Teils€rejzh (Flur-

04.4 Bebauungspldne
Neben dem Aufstellungsbeschluss zum Planverfahren 1025 — August-Jung-Weg /# aus 2003, der mit
dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans 1223 am 08.12.2016 aufgehol/en wurde, besteht fur
diesen Siedlungsbereich seit 1969 Planungsrecht durch den Bebauungsplap/222 — In den Birken / In
der Beek —. Dieser Plan setzt fiir die Grundstiicke des Plangebietes 1223 Park- und Waldanlage fest.
Fur den stidostlichen Teilbereich des Plangebietes besteht Baurecht fiir ein Restaurant. Der Bebau-
ungsplan 222 soll fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1223 aufgehoben werden.

4.5 Sonstige Fachplanungen

Hinweise auf sonstige Fachplanungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.

I

—

I
| —

. —

/
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m|Text eingefiigt

"Bebauungsplan 1223 — August-Jung-Weg / 6stl. Hosfelds Katernberg — Begriindung zum Satzungsbeschluss"

m|Text eingefiigt

"Der Bebauungsplan ist vom 03.06. bis 03.07.2019 6ffentlich ausgelegt worden.”

T|Text ersetzt

[Alt]: "Landes-und"
[Neu]: "Landes-und"

T|Text ersetzt

[Alt]: "Freiraum-und"
[Neu]: "Freiraum-und"

T|Text ersetzt

[Alt]: "Freiraum-und"
[Neu]: “Freiraum-und"

& Text geldscht

"Bebauungsplan 1223 — August-Jung-Weg / 6stl. Hosfelds Katernberg — Begriindung zum Offenlegungsbeschluss”

T|Text ersetzt

[Alt]: "August-Jung-Weg"
[Neu]: "August-Jung-Weg"

T|Text ersetzt

[Alt]: "Park-und"
[Neu]: "Park-und"

7|Text ersetzt

[Alt]: "6"
[Neu]: "7"



1223 — August-Jung-Weg / dstl. Hosfelds Katernberg — Begriindung zum Satzungsbeschluss

4.6 Handlungsprogramm Wohnen
Mit dem Handlungsprogramm Wohnen 2009 hat die Stadt Wuppertal eine Strategie fiir den Wupper-
taler Wohnungsmarkt fiir die nachsten 10 bis 15 Jahre erarbeitet.

Die Nachfrage an Baugrundstticken fir freistehende Einfamilienhauser ist in Wuppertal nach wie vor

nen ist.

Das Ange

ot an Wohnbaufldchen ist dagegen im gesamten Stadtgebiet eher knapp. Im Stadtbezirk
Uellendahl-Katernberg befinden sich neben der Umnutzung der ehemaligen Tennisplatzanlage an der
Dénberger StraBe / Worderberg (Bebauungsplan 1174, insgesamt 10 Baugrundstiicke) derzeit keine
weiteren Flachen fir den Einfamilienhausbau in Entwicklung. Die Flachenentwicklung an der Holldn-
dischen Heide (Bebauungsplan 1173) ist auf eine sehr groRe Nachfrage getroffen und bereits voll-
standig bebaut.

Um die hohe Nachfrage an Baugrundstiicken fiir den Einfamilienhausbau in Wuppertal decken Zu
konnen, verfolgt das Bebauungsplanverfahren 1223 die Zielsetzung, ein neues Wohnquartig;
einer hochwertigen, aufgelockerten und freistehenden Einfamilienhausbebauung zu realis

5 Bestandsbeschreibung / Fachliche Belange

5.1 Stddtebauliche Situation

Im Stden wird das Plangebiet durch Griip~tGnd Waldbereiche begrenzt, an denen sich die Wghnge-
biete Falkenberg / Damaschkeweg / Julius-Lukas-Weg anschlieBen. Nordéstlich der StraRe August-
Jung-Weg schlieBt sich eine weitere landwirtschaftliche Nutzflache, das Waldgebiet ,Hasenberg’ so-
wie daran angrenzend weitere Siedlungsbereiche an.

5.2 Technische Infrastruktur (Verkehr, Entwdsserung)

Verkehr

I

/

DR
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m|Text eingefiigt

"Bebauungsplan 1223 — August-Jung-Weg / 6stl. Hosfelds Katernberg — Begriindung zum Satzungsbeschluss"

T|Text ersetzt

[Alt]: "Uellendahl-Katernberg"
[Neu]: "Uellendahl-Katernberg”

T|Text ersetzt

[Alt]: "AugustJung-Weg."
[Neu]: "Augustiung-Weg."

T|Text ersetzt

[Alt]: "August-Jung-Weg"
[Neu]: "August-Jung-Weg"

T|Text ersetzt

[Alt]: "ein-bis"
[Neu]: "ein-bis"

| Text ersetzt

ugust-Jung-Weg"™
[Neu]: ", August-Jung-Weg™

& Text geloscht

“"Bebauungsplan 1223 — August-Jung-Weg / 6stl. Hosfelds Katernberg — Begriindung zum Offenlegungsbeschluss”

T|Text ersetzt

[Alt]: "(August-Jung-Weg"
[Neu]: "(August-Jung-Weg"

|Text ersetzt

[Alt]: "Grun-und"
[Neu]: "Griin-und"

T|Text ersetzt

[Alt]: "AugustJung-Weg"
[Neu]: "Augustiung-Weg"

7|Text ersetzt

[Alt]: "Julius-Lukas-Weg"
[Neu]: "Julius-Lukas-Weg"

T|Text ersetzt




1223 — August-Jung-Weg / 8stl. Hosfelds Katernberg — Begriindung zum Satzungsbeschluss

Das Plangebiet ist iiber den August-Jung-Weg verkehrlich erschlossen. Uber den direkten AnschTuss
an die StraRe ,In den Birken’ ist der Bereich an das 6rtliche und tiberértliche StraRennetz angeschlos-
sen. Die Autobahn A 46 ist in wenigen Fahrminuten (rd. 2,5 km) erreichbar. Mit den Buslinien 611
und 613 ist das Gebiet an das Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs angebunden. Die nachst gelegene
Haltestelle befindet sich in der StraRe, In den Birken‘ und ist vom Plangebiet rd. 750 m entfernt.

Die Leistungsfahigkeiten sind an allen das neue Wohngebiet betreffenden Knotenpunkten mit min-
destens einer ausreichenden Verkehrsqualitat gegeben. Die Verkehrsstarken auf dem Augustiung—————————
Weg sind mit unter 100 Kfz/h im Querschnitt als sehr gering einzuschatzen. Nach den Richtlinien fiir
die Anlage von StadtstraBen (RASt 2006) entspricht das der untersten Stralenkategorie, die z.B. bei

Seite: 9

| —————— 7[Text ersetzt

" [Alt]: "Das Plangebiet ist Giber den August-Jung-Weg"

[Neu]: "Bebauungsplan 1223 - August-Jung-Weg / 6stl. Hosfelds Katernberg — Begriindung zum Satzungsbeschluss Das Plangebiet ist tiber den
August-Jung-Weg"

SchriftgroBe ,10.98" geandert in ,9".

———— 7[Text ersetzt

TARE "August-Jung-Weg"
[Neu]: "August-Jung-Weg"

Wohnwegen vorliegt. Zuséatzlich weist der AUgUST-Jung-wWeg eine Tempo So=zs~2auf. Auf Grund des
sehr beengten StraRencharakters und teilweise seitlichen Parkens von Pkw ist dies nicht an anerr

Stellen fahrbar, so dass geringe Fahrgeschwindigkeiten zu erwarten sind. Im sct-lung-Weg fehlen

30-Zone und einer Kraftfahrzeugstérke von unter 400 Kfz/h kann der Radverkent prostesalos auf der
Fahrbahn geflihrt werden. Nach § 25 Abs. 1 der StVO , diirfen FuBganger innerorts auf der rechten

oder linken Fahrbahnseite laufen”.

Im Rahmen der Baugebietsentwicklung wird fiir dessen fuRlaufige ErschlieBung durch den Projekt-
Surgs-Weages in der Ausdehnung des Geltungsberei-

trager ein separater Gehweg entlang des AUgust=

ches des Bebauungsplans hergestellt und weiter in Richtung In den Birken bis zur Einmurdois—<

felds Katernberg verldngert.

Fur den westlichen Abschnitts des AUBUSTuUNE=egs—=s
den Birken) wird unabhangig von diesem Bebauungsplan geprift, welche MaRnahmen zur Verbesse-

hon dem Plangebiet und der StraRe In

rung der Verkehrssicherheit realisiert werden kénnen.

Entwdsserung

|Text ersetzt

[Alt]: "August-Jung-Weg"
[Neu]: "August-Jung-Weg"

\ ﬂTEXt ersetzt

[Alt]: "30-Zone"
[Neu]: "30-Zone"

\ l\Text ersetzt

[Alt]: "August-Jung-Weg"
[Neu]: "August-Jung-Weg"

| ———— 7|Text ersetzt

AR "Au-gust-Jung-Wegs"
[Neu]: "Au-gust-Jung-Wegs"
| Text ersetzt

- [Alt]: "Tempo30-Zone"
[Neu]: "Tempo30-Zone"

| ————— 7[Text ersetzt

AR August-Jung-Weges"
[Neu]: "August-Jung-Weges"

— l\Text ersetzt

[Alt]: "August-Jung-Wegs"
[Neu]: "August-Jung-Wegs"

|Text ersetzt

Der Planbereich wird im Trennverfahren entwdssert. Im Erschliefungsgebiet ist ein 6ffentlicher Re-
genwasser- und Schmutzwasserkanal geplant. Die Umsetzung des Plangebietes erfordert auch die
Betrachtung der dufieren Entwdsserung im August-Jung-Weg. Die dufSeren Kandle im August-Jung-

Weg sind im hang mit der Erschlief3 zu bauen. Die nédchsten éffentlichen Regen- und
Schmutzwasserkandle befinden sich nérdlich des Plangebietes auf Héhe des Grundstiickes August-

Jung-Weg 51.

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser (SW) wird iber das vorhandene Kanalnetz im August-Jung-Weg der Kldranlage
Buchenhofen zugefiihrt und dort gereinigt. Der SW-Anschluss erfolgt am August-Jung-Weg Nr. 51.

Regenwasser:

Der kanal wird an den vorhand. g kanal, auch am August-Jung-Weg Nr.
51 gedrosselt angeschlossen. Es muss zwingend eine Riickhaltung errichtet werden, da der vorhande-
ne RW-Kanal nicht leistungsstark ist.

[Alt]: "Die im Plangebiet anfallenden Abwasser sollen im Trennverfahren entwéssert werden. Dazu ist die Errichtung eines &ffentlichen
Regenwasser-und Schmutzwasserkanals erforderlich. Der nachste 6ffentliche Regen-und Schmutzwasserkanal befindet sich nérdlich des
Plangebietes auf Hohe des Grundstiickes August-Jung-Weg 51. Das Schmutzwasser wird dann zukiinftig Gber das vorhandene Kanalnetz der
Klaranlage Buchenhofen zugefiihrt und dort gereinigt. Der vorhandene Regenwasserkanal ist allerdings hydraulisch Gberlastet, so dass das aus
dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser vor dessen Einleitung in den Regenwasserkanal zu drosseln ist. Es muss zwingend eine
Riickhaltung eingerichtet werden.”

[Neu]: "Der Planbereich wird im Trennverfahren entwassert. Im ErschlieBungsgebiet ist ein 6ffentlicher Regenwasser-und Schmutzwasserkanal
geplant. Die Umsetzung des Plangebietes erfordert auch die Betrachtung der duBeren Entwéasserung im August-Jung-Weg. Die duBeren Kanale
im August-Jung-Weg sind im Zusammenhang mit der ErschlieBung zu bauen. Die nachsten 6ffentlichen Regen-und Schmutzwasserkanale
befinden sich nérdlich des Plangebietes auf Hohe des Grundstiickes Augustung-Weg 51. Schmutzwasser: Das Schmutzwasser (SW) wird tiber
das vorhandene Kanalnetz im August-Jung-Weg der Klaranlage Buchenhofen zugefiihrt und dort gereinigt. Der SW-Anschluss erfolgt am
August-Jung-Weg Nr. 51. Regenwasser: Der Regenwasserkanal wird an den vorhandenen Regenwasserkanal, auch am August-Jung-Weg Nr. 51
gedrosselt angeschlossen. Es muss zwingend eine Riickhaltung errichtet werden, da der vorhandene RW-Kanal nicht leistungsstark ist."

Schriftart ,Calibri” geandert in ,Calibri-Italic”.
<5 andre.helsper Datum: 23.01.2020 09:49:13

XXXXX ANDERUNG XXXXX
Aber: Inhaltlich keine Veranderung, nur Spezifizierung, wie der Anschluss nun erfolgen soll.

Insbesondere keine Verbesserung aus Anwohnersicht aufgrund der Eingaben.

Kommentare von Seite9 Fortsetzung auf nachster Seite
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Bebauungsplan 1223 — August-Jung-Weg / 6stl. Hosfelds Katernberg — Begriindung zum Satzungsbeschluss

Das Plangebiet ist iiber den August-Jung-Weg verkehrlich erschlossen. Uber den direkten Anschluss
an die StraRe ,In den Birken’ ist der Bereich an das 6rtliche und tiberértliche StraRennetz angeschlos-
sen. Die Autobahn A 46 ist in wenigen Fahrminuten (rd. 2,5 km) erreichbar. Mit den Buslinien 611
und 613 ist das Gebiet an das Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs angebunden. Die nachst gelegene
Haltestelle befindet sich in der StraRe, In den Birken‘ und ist vom Plangebiet rd. 750 m entfernt.

Die Leistungsfahigkeiten sind an allen das neue Wohngebiet betreffenden Knotenpunkten mit min-
destens einer ausreichenden Verkehrsqualitat gegeben. Die Verkehrsstarken auf dem August-Jung-
Weg sind mit unter 100 Kfz/h im Querschnitt als sehr gering einzuschatzen. Nach den Richtlinien fiir
die Anlage von StadtstraBen (RASt 2006) entspricht das der untersten Stralenkategorie, die z.B. bei
Wohnwegen vorliegt. Zusatzlich weist der August-Jung-Weg eine Tempo 30-Zone auf. Auf Grund des
sehr beengten StraRencharakters und teilweise seitlichen Parkens von Pkw ist dies nicht an allen
Stellen fahrbar, so dass geringe Fahrgeschwindigkeiten zu erwarten sind. Im August-Jung-Weg fehlen
zwar Gehwege; der FuRgéanger wird auf der StraRe, teilweise gesichert durch Poller, teilweise auf
einem breiten Streifen von ca. 1,50 m oder direkt zusammen dem Pkw gefiihrt. Im Bereich des Au-
gust-Jung-Wegs befinden sich derzeit keine Anlagen fiir die Radverkehrsfithrung. Durch die Tempo-
30-Zone und einer Kraftfahrzeugstérke von unter 400 Kfz/h kann der Radverkehr problemlos auf der
Fahrbahn geflihrt werden. Nach § 25 Abs. 1 der StVO , diirfen FuBganger innerorts auf der rechten
oder linken Fahrbahnseite laufen”.

Im Rahmen der Baugebietsentwicklung wird fiir dessen fuRlaufige ErschlieBung durch den Projekt-
trager ein separater Gehweg entlang des August-Jung-Weges in der Ausdehnung des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans hergestellt und weiter in Richtung In den Birken bis zur Einmiindung Hos-
felds Katernberg verldngert.

Fur den westlichen Abschnitts des August-Jung-Wegs (zwischen dem Plangebiet und der StraRe In
den Birken) wird unabhéangig von diesem Bebauungsplan geprift, welche MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit realisiert werden kénnen.

Entwdsserung

Der Planbereich wird im Trennverfahren entwdssert. Im Erschliefungsgebiet ist ein 6ffentlicher Re-
genwasser- und Schmutzwasserkanal geplant. Die Umsetzung des Plangebietes erfordert auch die
Betrachtung der dufieren Entwdsserung im August-Jung-Weg. Die dufSeren Kandle im August-Jung-
Weg sind im hang mit der Ersc zu bauen. Die nédchsten éffentlichen Regen- und
Schmutzwasserkandle befinden sich nérdlich des Plangebietes auf Héhe des Grundstiickes August-
Jung-Weg 51.

bR,

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser (SW) wird iber das vorhandene Kanalnetz im August-Jung-Weg der Kldranlage
Buchenhofen zugefiihrt und dort gereinigt. Der SW-Anschluss erfolgt am August-Jung-Weg Nr. 51.

Regenwasser:

Der kanal wird an den vorhand. g kanal, auch am August-Jung-Weg Nr.
51 gedrosselt angeschlossen. Es muss zwingend eine Riickhaltung errichtet werden, da der vorhande-
ne RW-Kanal nicht leistungsstark ist.

T|Text ersetzt

[Alt]:




Bebauungsplan 1223 — AugustJung-Weg / 6stl. Hosfelds Katernberg — Begriindung zum Satsss

bl L

g Grundstiicke an die éffentlichen
g der ErschliefSung ist intexa_bei der WSW Energie & Wasser AG
durchgefiihrt worden und kommt zu dem Ergebnis, dass das ErschliefSurssaebiet angeschlossen wer-
den kann, wenn der Zulauf in das bestehende Regenwassernetz auf Qd = 10 I/s géurssselt wird. Dafiir
ist der Bau eines ca. 50 m langen und DN 1400 hohen Stauraumkanals im August-Jung-Weg vss
hen. Die Kosten dafiir sind vom Erschliefer zu tragen. Weitere Details dazu werden in einem Erschlie-
Jungsvertrag zwischen der WSW Energie & Wasser AG, Abt. 12/121 und der ErschliefSungsfirma ge-
regelt. Die Entwdsserung des ErschliefSungsgebietes hat nach WSW-Standards zu erfolgen.

s o, BEl i

Der hydraulische Nachweis der Ansc

AP

Zu

kandle zur Sicherstell

5.3 Soziale (Kindergarten, Schulen, Spielplatze,...) Infrastruktur

Kindergarten / Schulen

Im Plangebiet selbst befinden sich keine &ffentlichen Einrichtungen wie Kindergarten oder Schulen.
In den angrenzenden Gebieten sind jedoch Betreuungseinrichtungen fiir Kinder und Schulen vorhan-
den. Die nachsten Kindertagesstatten befinden sich an folgenden Standorten:

e Inden Birken 27
Pahlkestr. 250

Kruppstr. 191

Die nachst gelegenen Schulstandorte befinden sich:

Grundschule Kruppstr. 139

Gesamtschule Kruppstr. 145

Spielplatze

In der Umgebung sind an folgenden Standorten Kinderspielplatze vorhanden:
e Birkenhdhe

e Am Luhnberg / Kruppstr.

e Kruppstr. / Boschstr.

Kruppstr. / Gabelpunkt

Falkenberg

In der Beek / Bergerheide

Dabei ist allerdings zu bedenken, dass diese Spielpldtze zum groRen Teil nur Kinderspielplatze sind
und dariiber hinaus etwas mehr als 1 km entfernt sind. Fur Jugendliche befindet sich ein Spielplatz
mit Bolzplatz ,Am Eckbusch / Am Ringelbusch’ mit einer Entfernung von etwas mehr als 1,5 km.

Der rechtsgiiltige Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Wuppertal stellt fir den als Wohnbauflach¢
ausgewiesenen Planbereich einen Spielplatz der Kategorie B / C dar. Spielpldtze der Kategorie B sirf
vorzugsweise fur die schulpflichtigen Kinder bestimmt und haben eine Versorgungsfunktion fir einfn
Wohnbereich. Die Entfernung zu den zugeordneten Wohnbereichen soll 500 m maglichst nicht Glper-
schreiten. Spielflachen der Kategorie B kdnnen auch Spielflichen der Kategorie C beinhalten, diz als
eigener Spielbereich integriert sind. Spielplatze der Kategorie C dienen der Versorgung fir fkinen,
Wohnblock oder eine Hausgruppe. Sie sollen in der Nahe der Wohnungen fir Kleinkinder und jiingef

\

\
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T|Text ersetzt
[Alt]: "Offenlegungsbeschluss Zur Sicherstellung der ErschlieBung ist vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die Anschlussfahigkeit der zu
bebauenden Grundstiicke an die 6ffentlichen Abwasserkanéle nachzuweisen."
[Neu]: "Satzungsbeschluss Der hydraulische Nachweis der Anschlussfahigkeit der zu bebauenden Grundstiicke an die 6ffentlichen
Abwasserkanale zur Sicherstellung der ErschlieBung ist intern bei der WSW Energie & Wasser AG durchgefiihrt worden und kommt zu dem
Ergebnis, dass das ErschlieBungsgebiet angeschlossen werden kann, wenn der Zulauf in das bestehende Regenwassernetz auf Qd = 10 I/s
gedrosselt wird. Dafiir ist der Bau eines ca. 50 m langen und DN 1400 hohen Stauraumkanals im August-Jung-Weg vorgesehen. Die Kosten dafir
sind vom ErschlieBer zu tragen. Weitere Details dazu werden in einem ErschlieBungsvertrag zwischen der WSW Energie & Wasser AG, Abt.
12/121 und der ErschlieBungsfirma geregelt. Die Entwésserung des ErschlieBungsgebietes hat nach WSW-Standards zu erfolgen.”

T|Text ersetzt
[Alt]: "August-Jung-Weg"
[Neu]: "August-Jung-Weg"

T|Text ersetzt

[Alt]: * ere Schulkinder zur Verfiigung stehen.”
ge”

& Text geloscht
"In der Regel soll eine Entfernung zu den zugehérigen Wohneinheiten von 200 m nicht tiberschritten werden (vgl. Erlauterungsbericht FNP 2005).
In einem stadtebaulichen Vertrag zu diesem Bebauungsplan wird geregelt, dass der Spielplatz durch den Projekttrager nach den Vorgaben der
zustandigen Fachdienststelle hergestellt wird. 5.4 Umweltbelange Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind ein landschaftspflegerischer sowie
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und ein Umweltbericht erarbeitet worden.”

T|Text ersetzt
[Al]: 9"
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T|Text ersetzt

[Alt]: "Offenlegungsbeschluss™

[Neu]: "Satzungsbeschluss re Schulkinder zur Verfligung stehen. In der Regel soll eine Entfernung zu den zugehdrigen Wohneinheiten von 200 m
nicht Gberschritten werden (vgl. Erlauterungsbericht FNP 2005). In einem stadtebaulichen Vertrag zu diesem Bebauungsplan wird geregelt, dass
der Spielplatz durch den Projekttrager nach den Vorgaben der zustandigen Fachdienststelle hergestellt wird. 5.4 Umweltbelange Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens sind ein landschaftspflegerischer sowie ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und ein Umweltbericht erarbeitet worden."

In einem stadtebaulichen Vertrag zu diesem Bebauungsplan wird geregelt, dass der Spielplatz
den Projekttrager nach den Vorgaben der zustandigen Fachdienststelle hergestellt wird.

| Text ersetzt

5.4 Umweltbelange
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind ein landschaftspflegerischer sowie ein artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag und ein Umweltbericht erarbeitet worden.

[Alt]: "August-Jung-Weg"
[Neu]: "August-Jung-Weg"

T|Text ersetzt

[Alt]: "(M&h-)Wiesennutzung,”
[Neu]: "(Mé&h-)Wiesennutzung,"

5.4.1 Naturhaushalt und Landschaftsschutz

ien nach Stiden ansteigenden Gelénderiicken, wel- T |Text ersetzt
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Das Plangebiet beflpdet sich auf einem von M [ATt: *~vom August-Jung -Weg aus gesehen als"

[Neu]: "-vom August-Jung-Weg aus gesehen -als"

T|Text ersetzt
[Al]: " -und"

ausgebildeten Geholzbestidnde, die sich - vom August-Jung-Weg aus gesehen - als deutlich wahr- w|Text ersetzt

[Alt]: "Brombeer-, Himbeer-und"

nehmbare Landschaftskulisse darstellen. [Neu]: "Brombeer-, Himbeer-und"

T|Text ersetzt

5.4.2 Flora, Fauna und Artenschutz [Alt]: "Nadel-und"

[Neu]: "Nadel-und"

Vegetation, Biotoptypen

T|Text ersetzt

[Alt]: "August-Jung-Weg"
[Neu]: "August-Jung-Weg"

| Text ersetzt

[Alt]: "-bedingt”
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[Alt]: "WeiBdorn-Gebiische,"
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eine Baumgruppe mit Eschen [Z-stimmig) Hacol usa =360 sowie um eine Baumgruppe mit Rot-

buche {Z=und 3-stammig), Stieleiche und WeiRdorn.
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|

. Alt]: "Nordrhein-Westfalen™"
Fauna / besonders und streng geschiitzte Arten [Alt]: "Nordrhein-Westfalen

[Neu]: "Nordrhein-Westfalen""
Laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (OKOPLAN KORB5GE ) werden im Fachinformations- | Text ersetzt
system (FIS) ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Wectfalen® des—ARGYV(Stana U7/ Z017) planungsrele- [Alt]: "Séugetier-, Vogel-und Amphibien-/"

vanteSaugetier-, Vogel- und Amphibien-/ Reptilienarten aufgefiihrt. [Neul:*Saugetier-, Vogel-und Amphibien-/

| Text ersetzt

[Alt]: "Flederméause”
[Neu]: "Fle"

Saugetiere (Fledermause

Bedingt durch die raumliche Lage und strukturelle Ausstattung des Plangebietes (Waldrandkulisse,
Siedlungsrand) kommt diesem eine grundsatzliche potenzielle Eignung als Nahrungshabitat fur Fle-

l‘Text ersetzt
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re Schulkinder zur Verfiigung stehen. In der Regel soll eine Entfernung zu den zugehérigen Wohnein-
heiten von 200 m nicht tiberschritten werden (vgl. Erlduterungsbericht FNP 2005).

In einem stadtebaulichen Vertrag zu diesem Bebauungsplan wird geregelt, dass der Spielplatz durch
den Projekttrager nach den Vorgaben der zustandigen Fachdienststelle hergestellt wird.

5.4 Umweltbelange
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind ein landschaftspflegerischer sowie ein artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag und ein Umweltbericht erarbeitet worden.

5.4.1 Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Das Plangebiet befindet sich auf einem von Norden nach Studen ansteigenden Geldnderticken, wel-
cher gleichzeitig leicht in westliche bis nordwestliche Richtung abfallt. Durch die dominierende
(Mé&h-)Wiesennutzung, die im stdlichen Randbereich von einer Griinlandbrache abgel6st wird, ergibt
sich ein vergleichsweise einheitliches erlebbares Landschaftsbild. Pragend fur das ortliche Land-
schaftsbild sind die stidlich und westlich an das Plangebiet anschlieRenden teils linear, teils flachig
ausgebildeten Geholzbestidnde, die sich - vom August-Jung-Weg aus gesehen - als deutlich wahr-
nehmbare Landschaftskulisse darstellen.

5.4.2 Flora, Fauna und Artenschutz
Vegetation, Biotoptypen

Das Plangebiet wird vorrangig durch die landwirtschaftliche Nutzung als Mahwiese gepragt. Im Stden
des Plangebietes findet sich eine Parzelle mit verbrachendem Griinland, in das sich vom siid- und
sudwestlich angrenzenden Waldrand aus zunehmend Brombeer-, Himbeer- und Adlerfarnbestande
ausbreiten. Am Westrand des Plangebietes stocken an der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
mehrere, zum Teil mehrstdmmige Laubbdume (Stieleiche, Esche und Vogelkirsche) mit mittlerem bis
starkem Baumholz. Insgesamt fiinf dieser Einzelbdume befinden sich (grenznah) innerhalb des be-
planten Gebietes. Im Nordwesten des Plangebietes grenzt an die Wiesenflache ein Gehdlzbestand
aus Nadel- und Laubhélzern, die ebenfalls ein mittleres bis starkes Baumholz aufweisen. Der teilwei-
se als Einschnittbéschung, im Wesentlichen aber gelidndegleich ausgebildete Ubergangsbereich zwi-
schen August-Jung-Weg und Wirtschaftsgrinland weist - bedingt durch eine geringere Pflegeintensi-
tat - Gras- sowie ausdauernde Kraut- und Ruderalfluren auf. Vorhandene kleinere Brennesselbestan-
de deuten auf eine Eutrophierung hin. In diesem Ubergangsbereich finden sich mehrere Gehdlzgrup-
pen. Dabei handelt es sich um vier WeiBdorn-Gebiische, einen Obstbaum sowie weiter stdlich um
eine Baumgruppe mit Eschen (2-stimmig), Hasel und WeiRdorn sowie um eine Baumgruppe mit Rot-
buche (2- und 3-stammig), Stieleiche und WeiRdorn.

Fauna / besonders und streng geschiitzte Arten

Laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (OKOPLAN KORDGES 2018a) werden im Fachinformations-
system (FIS) ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen” des LANUV (Stand 07/2017) planungsrele-
vante Sdugetier-, Vogel- und Amphibien-/ Reptilienarten aufgefiihrt.

Saugetiere (Fledermause

Bedingt durch die raumliche Lage und strukturelle Ausstattung des Plangebietes (Waldrandkulisse,
Siedlungsrand) kommt diesem eine grundsatzliche potenzielle Eignung als Nahrungshabitat fur Fle-
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dermause zu, und zwar gleichermaRen fiir Waldflederméuse (z.B. Myotis daubentonii) als auch Tur
Arten des Siedlungsraumes, wie die in Wuppertal haufige Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).
Insofern dirfte die Voriasess
rungs-, zumindest aber bei Transferfliigen, Uberflogen und genuizt=

cha_von einzelnen Arten mehr oder weniger regelmaRig bei Naim—————_|

Hinweise auf die Existenz von Quartieren liegen aus dem direkten Plangebiet nicht vor und konnen
im Fall von Hohlen, Stollen, Bunkern oder Gebauden sicher ausgeschlossen werden. Im Rahmen der
Baumhohlenkontrolle am 11.07.2018 wurde lediglich eine Baumhohle entdeckt, die nur eine geringe
Tiefe und keinen Besatz aufwies. Nach der Kontrolle wurde die Baumhaohle vor Ort dauerhaft ver=
schlossen,%m einen spateren Bezug Sicher auszosch
mittels Endoskop ohne Befund untersucht.

=Ben—Larnar wurde ein tief gespaltener Baum

Vogel

I

I

I

—
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[Alt]: "ver'
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“Bebauungsplan 1223 — August-Jung-Weg / 6stl. Hosfelds Katernberg — Begriindung zum Offenlegungsbeschluss schlossen,”

T|Text ersetzt

Aufgrund der Biotopausstattung des Plangehistestearmr{ar 10 aer 17 hier planungsrelevanten Vogel-
arten (s. MTB-Quadrant 4708/2 des Fachinformationssystem (FIS) ,Geschiitzte Arten in NRW“ des

.

LANUV) Sicherheit ausgeschlossen werden, dass sie als Brutvogel auftreten. Das gilt sowah! fiir A;
mit Bindung an Gewasser (Eisvogel) und synanthrope Arten Rauch- und Mehlschwalbe), als auch fir

[Alt]: "MTB-Quadrant”
[Neu]: "MTB-Quadrant"

T|Text ersetzt

[Alt]: "(Rauch-und"
[Neu]: "(Rauch-und"

T|Text ersetzt

typische Waldvogelarten (z.B. Habicht, Schwarzspecht u.a.). Auch die einzigen haidan Offanlandarten
- Feldierche und Kiebitz - T t
liegt das Plangebiet einem starken Besucherdruck (Hundebesitzer, die die Freifliche zum Ausias
ihrer Tiere aufsuchen), von dem insbesondere bodenbriitende Arten betroffen sind, andererseits
werden Offenlandfldchen in Hanglage und bei angrenzender Waldkulisse von den beiden Arten er-
kennbar gemieden. Eine mogliche sporadische oder auch regelméaRige Nutzung des Plangebietes als
Nahrungshabitat ist fir mehrere Arten denkbar (z.B. Habicht, Turmfalke, Waldkauz) und im Falle von
Méausebussard und Sperber auch belegt. Gleiches gilt auch fiir den Rotmilan, der bei einem Ortster-
min im Suchflug tiber der Flache beobachtet werden konnte. Ein mégliches Brutvorkommen wird nur
fir den Feldsperling aufgrund des &lteren Baumbestandes im nordwestlichen Plangebiet naher disku-
tiert. Im Rahmen der Baumhdohlenkontrolle am 11.07.2018 wurde lediglich eine Baumhéhle als
tentielle Nistgelegenheit entdeckt, die nur eine geringe Tiefe und keinen Besatz aufwies~Nach der
Kontrolle wurde die Baumhohle vor Ort dauerhaft verschlossen, um einen spd

a-doc Plangebietes auszuschlieRen. Einerseits unter-

n Bezug sicher
auszuschlieBen.

Amphibien und Reptilien

Mit der Zauneidechse (Lacerta agilis) wird nur eine plaztdngsrelevante Reptilienart und keine Ampb#
bienart aufgefihrt. Ein Vorkommen der Eidecksé im Plangebiet wird allerdings als sehr unyzahr-
scheinlich eingeschatzt, da sich sémtliche Zauneidechsen-Vorkommen im Wuppertaler Stpdtgebiet
auf thermisch begtinstigten Sonderstandorte befinden, die sich deutlich von den Verl
Plangebiet unterscheiden.

Atnissen im

543
Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Ausweisungen "bebautes Ge/iet mit hoher klima,
vanter Funktion", "Freilandklimatop mit hoher Klimaaktivitat" und “klimatisch-lufthygiesischer
Schutzbereich" mit besonderen Funktionen fir das Stadtklima. Die vegetationsbestandene Kuppen-
bzw. Riickenlage hat gegentiber den umliegenden Nutzungen ausgleichende klimatische Funktionen
und ist als typisch fur Stadtrandbereiche zu bezeichnen. Das betrifft nachtliche kiihle Hangabwinde in

Klima und Lufthygiene
le-
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wolkenarmen windschwachen Nachten, in den Tagstunden sind diese Bereiche gegenuber der Um-=
gebung weniger intensiv erwdrmt und weisen eine erhdhte Luftfeuchte auf. Die Ausweisung als \
matisch-lufthygienischer Schutzbereich" mit besonderen Funktionen fiir das Stadtklima bezieht sich
insbesondere auf die Auswirkungen der Kaltluftabfliisse, die im Laufe der Nacht in die dicht bebauten
Bereiche des anschlieRenden Stadtbereichs von Wuppertal im Talbereich transportiert werden und
dort den Luftaustausch férdern und die Uberwérmung verrineern. 711 Reginn der Kaltlufthildung cetzt

I

\
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T|Text ersetzt

[Alt]: ""klimatisch-lufthygienischer”
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iber Vegetations-bestandenen Freiflichen mit Geldndeneigung ein Hangabwind ein. Im Bereich der
geplanten Umnutzung weist der Hangabwind kurzzeitig der Geldndeneigung folgend nach Nordwest,

[Alt]: "vegetations-bestandenen”
[Neu]: "vegetations-bestandenen”

& Text geloscht

wird aber rasch durch die vsr tHerem, ToTaiicn gelegenen Bereichen heranstromenden, mehrere

Meter méchtigen Luftmassen in stdliche Richtung umgelenkt Diese Machtigkeit nimmt mit andau-

"Bebauungsplan 1223 — August-Jung-Weg / 6stl. Hosfelds Katernberg — Begriindung zum Offenlegungsbeschluss”

T|Text ersetzt

ernden Kaltluftbedingungen zu, so dass ein Durci—ssd-Lberstréomen der siidlich gelegenen Waid-
und Siedlungsbereiche sowie der nichstgelegenen Kuppe erfolgt. Im Nahbereich des Prangesietes
befinden sich keine intensiven bodennahen Schadstoffemittenten wie z.B. HauptverkehrsstraRen
oder gewerbliche Emittenten.

5.4.4 Boden

Uber dem Schiefer mit Kalksandstein des Oberdevons haben sich im betrachteten Gebict—zwer ter-
restrische Bodentypen ausgebildet. Es dominiert flichenmé&Rig eine Pseudogley-Parabraunerde aus

[Alt]: "Wald-und"
[Neu]: “Wald-und"

T|Text ersetzt

[Alt]: "Durch-und"
[Neu]: "Durch-und"

T|Text ersetzt

[Alt]: "Pseudogley-Parabraunerde”
[Neu]: "Pseudogley-Parabraunerde”

T|Text ersetzt

meist umgelagertem L6R iber Fiang- und Hochflachenlehm. Der siidliche Randbereich des Gebietes
weist eine Braunerde aus Fang- und AOCTHEGCTET ST oo (GEo =S GISCHES LANDESAMT RNERD-

RHEIN-WESTFALEN 1981). Die Auflageméchtigkeit des Bodens (Oberboden und \m
horizont) betrigt zwischen 1,10 m und 2,00 m (INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GEOTECHNIK MBH

2004). Die Pseutogtey-Rarahraunerde ist gekennzeichnet durch einen schluffigen Lehmboden mit
mittlerer bis hoher Sorptionsfahigkeit fur Nahrstoffe, mittierer rotesarer Wasserkapazitat und mitt-

denwasserhaushaltes und Eintrag von Schadstoffen ist als mittel zu bewerten (STADT WUPPERTAD
1994).

5.5 Bodenschutz (Altlasten)
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergab die Uberpriifung des Informationssystem
schadliche Bodenverdnderung und Altlasten (ISBAY), dass keine Hinweise auf Anhaltspunkte fiir das

Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung (§ 3 Abs. 2 Bumues8sdenschutz und Altlastenver-
ordnung vom 12.07.1999) vorliegen.

1 Das ISBA enthilt neben dem Altlastenkataster, die Erhebungsdaten der Altablagerungs-/Altstandorterfassung,
Erkenntnisse aus der Altlastensachbearbeitung und dem stddt. Liegenschaftsverkehr 00,
13
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wolkenarmen windschwachen Néachten, in den Tagstunden sind diese Bereiche gegenuber der Um-
gebung weniger intensiv erwdrmt und weisen eine erhdhte Luftfeuchte auf. Die Ausweisung als "kli-
matisch-lufthygienischer Schutzbereich" mit besonderen Funktionen fiir das Stadtklima bezieht sich
insbesondere auf die Auswirkungen der Kaltluftabfliisse, die im Laufe der Nacht in die dicht bebauten
Bereiche des anschlieRenden Stadtbereichs von Wuppertal im Talbereich transportiert werden und
dort den Luftaustausch férdern und die Uberwérmung verringern. Zu Beginn der Kaltluftbildung setzt
iber vegetations-bestandenen Freiflachen mit Geldndeneigung ein Hangabwind ein. Im Bereich der
geplanten Umnutzung weist der Hangabwind kurzzeitig der Geldndeneigung folgend nach Nordwest,
wird aber rasch durch die von hoheren, nordlich gelegenen Bereichen heranstromenden, mehrere
Meter méchtigen Luftmassen in stdliche Richtung umgelenkt. Diese Machtigkeit nimmt mit andau
ernden Kaltluftbedingungen zu, so dass ein Durch- und Uberstromen der siidlich gelegenen Wx(d-

und Siedlungsbereiche sowie der nachstgelegenen Kuppe erfolgt. Im Nahbereich des Planggbietss

befinden sich keine intensiven bodennahen Schadstoffemittenten wie z.B. Hauptverkeb/sstp4RRen
oder gewerbliche Emittenten.

5.4.4 Boden
Uber dem Schiefer mit Kalksandstein des Oberdevons haben sich im betrachtgfen/Gebiet zwei ter-

2004). Die Pseudogley-Parabraunerde ist gekennzeichnet dy/ch/@inen schluffigen Lehmboden/mit
mittlerer bis hoher Sorptionsfahigkeit fur Nahrstoffe, mittl4res/nutzbarer Wasserkapazitat ung/ mitt-
lerer Wasserdurchldssigkeit. Verbreitet kann eine schwAchZ Hang- oder Staundsse auftreteyl, meist
tiefer als 4 dm unter Flur. Die Ertragsfahigkeit dies# dens ist mit mittel bis hoch zu ewerten
(Wertzahlen der Bodenschatzung: 40 — 65). Gem4R Ader Karte der schutzwiirdigen Béd¢n in Nord-
rhein-Westfalen (GEOLOGISCHER DIENST N@ZRPRHEIN-WESTFALEN 2017) ist die /Pseudogley-
Parabraunerde den schutzwiirdigen fruchtby Béden (Regelungs- und Pufferfunktin / natiirliche
Bodenfruchtbarkeit) zuzuordnen. Die Bradn#rde stellt sich als flach- bis mittelgriindiger schluffiger
Lehmboden dar, der eine mittlere bis x6b4 Sorptionsfahigkeit fiir Nahrstoffe, eine geringe bis mittle-
re Wasserkapazitat und eine im All4esieinen mittlere Wasserdurchlassigkeit al

fweist. Stellenweise
ist mit Hangwasser oder Staundsée/Zu rechnen. Die Ertragsfahigkeit dieses Boglens ist mit gering bis
mittel zu bewerten (Wertzahlgh der Bodenschéatzung: 20 — 40). Die Empfindlj,
Béden hinsichtlich Verand
denwasserhaushaltes up

hkeit der vorhandenen
A Ag natiurlich gewachsener Profildifferenzieru/ig, Veranderung des Bo-
Zintrag von Schadstoffen ist als mittel zu bewerten (STADT WUPPERTAL

1 Das ISBA enthilt neben dem Altlastenkataster, die Erhebungs¢/aten der Altablagerungs-/AItstandorterfassT /]
Erkenntnisse aus der Altlastensachbearbeitung und dem stddt.’Liegenschaftsverkehr O‘;/
13
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"1 Das ISBA enthalt neben dem Altlastenkataster, die Erhebt daten der Al ung: I terfassung, Erkenntnisse aus der
Altlastensachbearbeitung und dem stadt.”
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"1 Das ISBA enthélt neben dem Altlastenkataster, die Erhebungsdaten der Altablagerungs-/Altstandorterfassung, Erkenntnisse aus der
Altlastensachbearbeitung und dem stadt.”
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5.6
Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereiches und wird im Osten und
Stiden durch freie Landschaft und Wald begrenzt. Im Norden und Westen ist das Plangebiet haupt-
sachlich von wohnbaulichen Nutzungen umgeben, so dass keine nennenswertan St.

Immissionssituation

ten sind. Die Larmimmiss
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[Alt]: "August-Jung-Weges"
[Neu]: "August-Jung-Weges"

August-Jung-Weges aus. Die Verkehrsstarken auf dem AUgUST-Jung-Weg sind jedoch laut Verkenrsun-
tersuchung mit unter 100 Kfz/h im Querschnitt in den Spitzenstunden als sehr gering einzuschatzen.
Daher ist hier kein Immissionskonflikt vorhanden, der einer planerischen Bewaltigung bedarfp\

T|Text ersetzt

[Alt]: "August-Jung-Weg"
[Neu]: "August-Jung-Weg"

— & nent geloscht

& Text geloscht

¢5.7 Storfallbetriebe
Der Planbereich liegt nicht im Achtungsabstand eines bestehenden Storfallbetriebes. Weitergehende
Betrachtungen und Regelungen sind im weiteren Planverfahren daher nicht erforderlich.

5.8 Bergwerkseigentum

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ganz oder teilweise innerhalb des
Bergwerkseigentums ,Ottenbruch” der Wintershall Holding GmbH. Bisher wurden hier keinerlei
Bergbautédtigkeiten ausgetibt. Aus heutiger Sicht ist nicht einzuschatzen, ob es jemals zu einer sol-
chen Tatigkeit kommen wird. Einschrankungen fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes ergeben
sich nicht.

6 Begriindung der einzelnen Planinhalte

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet soll ein hochwertiges Wohnquartier in attraktiver Lage entwickelt werden. Das stadte-
bauliche Konzept verfolgt das Ziel, Baurechte fiir freistehende Einfamilienhduser zu schaffen. Ent-
sprechend der vorhandenen Bebauung in der naheren Umgebung des Plangebietes wird daher ein
reines Wohngebiet (WR) gemé&R §& 3 BauNVO festgesetzt. Festsetzungen, die die generellen Zuléssig-
keitsregelungen des & 3 BauNVO weiter differenzieren, sind in diesem Fall nicht erforderlich.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt, um eine
aufgelockerte Bebauung zu erreichen. Die Festlegung der Grundflachenzahl liegt darin begriindet,
dass aus stadtebaulicher und 6kologischer Sicht eine Steuerung bzw. Begrenzung der Bebauungsdich-
te erfolgen muss. Die Werte zielen darauf ab, eine im Vergleich mit der baulichen Umgebung sowie
der GroRe der Grundstiicksflichen angemessene Ausnutzung der Grundstiicke zu erméglichen. Ins-
gesamt erfolgt mit den Festsetzungen eine der Lage am Siedlungsrand angepasste Festsetzung des
MaRes der baulichen Nutzung. Die in § 17 BauNVO aufgefiihrten Obergrenzen fur das MaR der bauli-
chen Nutzung werden an dieser Stelle bewusst unterschritten, um im Ubergang zum Freiraum eine
aufgelockerte Bebauung zu sichern. Die Festlegung der GRZ auf 0,3 beriicksichtigt, dass in der fiiy
diese Planaufstellung maRgeblichen Baunutzungsverordnung (BauNVO) Nebenanlagen, Garager,
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Stellplatze und ihre Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch are
das Baugrundstiick unterbaut wird, in die Berechnung der Grundflachenzahl einflieRen.

Hohe baulicher Anlagen

Aufgrund der topografischen Situation wird auf die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse verzich-
tet. Um die Hohenentwicklung der Geb&ude aus stadtebaulichen und stadtklimatischea-Grénden zu

passes—im WR4 wird eine maximale Gebdudehohe tber
Qﬂber dem Meeresspiegel — festgesetzt, da_sict
RBungsstraBe befindet, sondernier einen Stichweg von dieser erschlossen wird. Da das WR1 den
neuen Ortsrand am August-Jung-Weg bildet und hier nur Satteldicher zuldssig sind (s. 6.1.2), wird
neben der Firsththe auch eine maximale Traufhohe festgesetzt. Hierdurch soll die Auspragung eines
einheitlichen Siedlungsrandes gewahrleistet werden. Die unterschiedlichen Hohenfestsetzungen in
WR2 und WR3 berticksichtigen die jeweils unterschiedlichen Hohenlagen westlich und 6stlich der
ErschlieBungsstrale. Die zuldssigen Gebdudehdhen sind in den jeweiligen Baugebieten im Bebau-
ungsplan eingetragen. In allen Baugebieten sind maximale Gebaudehthen von rund 9,5 m tiber dem
Geldnde im Bereich der Vorgarten geplant.

Hohe von Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschuttungen und Abgrabungen werden auf 0,5 m begrenzt, um den vorhandenen Gelandeverlauf
weitestgehend zu erhalten, den Eingriff in den natirlichen Boden soweit wie méglich zu minimieren
sowie UbermaRige Geldndeverdnderungen zu verhindern. Andererseits werden ausreichende Spiel-
raume fur Anpassung des Gelandes an die baulichen Anlagen ermdéglicht. Falls im Einzelfall groRere
Abweichungen vom vorhandenen Geldnde erforderlich sind — beispielsweise fiir die Anlage von Ter-
rassen oder Garagenzufahrten, besteht die Maoglichkeit dartiber hinausgehender Abweichungen un-
ter den Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB.

6.1.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fur die reinen Wohngebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel-
héauser mit seitlichem Grenzabstand; die Lénge der Gebaude darf dabei 16,00 m nicht tberschreiten.
In Kombination mit den festgesetzten MindestgroRen der Baugrundstiicke (siehe 6.1.5) soll damit
eine aufgelockerte Bebauung erreicht werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen bestimmt. Die GréRe der Baufelder
eroffnet hierbei ausreichenden Spielraum fiir Hauptgebaude, Garagen und Stellplatze. Terrassen, die
an der straBenabgewandten Gebaudeseite angebaut werden, konnen die Baugrenze in den Wohnge-
bieten WR1, WR2 und WR3 um bis zu 3,0 m iiberschreiten. Im WR4 ist aufgrund der anderen stadte-
baulichen Situation eine Uberschreitung nach Siiden méglich. Diese Festsetzung ist erforderlich, um
einerseits die Lage insbesondere der Wohngebaude in einem stadtebaulich sinnvollen AusmaR fest-
zulegen, aber gleichzeitig einen ausreichenden Spielraum fiir die Anlage von Terrassen in den riick-
wartigen Gartenbereichen zu schaffen. Terrassentiberdachungen sind als Teil der Hauptanlage allge/-
mein nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Um auch hier einen vertretbaregn

I
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Gestaltungsspielraum zu schaffen, kénnen Uberdachungen der Terrassen auRerhalb der iiberbauba=
ren Grundstiicksfliche ausnahmsweise zugelassen werden, wenn deren Seiten nicht durch Wande
geschlossen sind und daher von ihnen keine massive Wirkung, wie etwa von der eines Anbaus, aus-
geht.

6.1.4 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

QG
Seite des jeweiligen Grundstiickes zulassig. Dies gilt entsprechend fiir die gem. § 14 BauNVO zuldssi-
gen Nebenanlagen. Der Grenzabstand von 3,0 m zur entgegengesetzten Nachbargrenze ist dauerhaft
zu begriinen und von baulichen Anlagen freizuhalten. Diese Festsetzung dient der Auflockerung des
Baugebietes, da hierdurch eine durchgehende Bebauung ausgeschlossen wird.

aragen und uberdachte Stellplatze sind im Grenzbereich von 3,0 m zur Nachbargrenze nur auf einer

6.1.5 Gr licksgroBen

GrundstiicksgroBen
Die GrundstiicksgréRen sind im gesamten Plangebiet auf mindestens 650 m? pro Einzelhaus #stge-
setzt, um die Voraussetzungen fiir ein hochwertiges Wohnquartier in attraktiver Lage mit,
gelockerten Bebauung zu schaffen. Im stddtebaulichen Vertrag wird die maximal zulis#ige Zahl der
Einzelhduser fiir die jeweiligen Wohngebiete festgelegt (s. Kap. 8), um eine aufgelockerte Bebauung
mit insg imal 17 Einzelhdusern zu erreichen. Dadurch entstehen in den \)/ohngebieten WA2
und WA3 durchschnittliche Grundstiicksgréfsen von iiber 900 m?

Ainer auf-

in biuden

Hochstzuldssige Zahl von W

Die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdude soll auf maximal zwei J/ohnungen begrenzt werden,
um eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern zu verhindern. Eine MZ£hrfamilienhausbebauung wiirde
sich nicht in das stadtebauliche Umfeld einfliigen und zusatzlich/£in erheblich héheres Verkehrsauf-
kommen bedeuten. AuRerdem wirde sie der stadtebaulich#n Zielsetzung, der Entwicklung eines
hochwertigen Quartiers fiir Einfamilienhauser, widersprecen. Falls Einzelhduser mit zwei Wohnun-
gen errichtet werden, muss daher dariiber hinaus eine g&r beiden Wohnungen hinsichtlich ihrer Fla-
che der anderen Wohnung deutlich untergeordnet se/h und darf dabei einen Anteil an der gesamten
Geschossflache von 30% nicht tberschreiten. Dapfit sollen Zweifamilienhduser verhindert werden,
die faktisch wie Doppelhduser wirken. Zugleic)/soll aber auch die Mdglichkeit einer Einliegerwoh-
nung (beispielsweise fir die Betreuung Ang
bel auf sich &ndernde Wohnbedurfnisse redgieren kénnen.

{6riger) ermdglicht werden, damit die Eigentumer flexi-

6.1.6 Natur und Landschaft

Anlage eines Feldgeholzes
Zur Kompensation des Eingri#fs im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzte/Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft als arten- und strukturreiches Feldgehdlz entwickelt. Vorhandener Gehélzbestand ist da-
bei zu berticksichtigen und zu integrieren. Die Gehdlzpflanzung erfolgt in mehreren Gruppen von 500
bis 1.000 m? GréRe mit dem Ziel, einen insgesamt unregelméRigen Gehdlzrandcharakter mit hohe
Grenzlinienanteil zu erreichen. Die Gehdlzgruppen setzen sich jeweils zusammen aus Strauchern

I
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einem Anteil von 80 % sowie Laubbdumen II. und Ill. Ordnung mit einem Anteil von 20 %. Die An=
pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfille innerhalb von 3 Jahren nach Anpflanzung sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Dachbegriinung von Garagen und iiberdachten Stellpldtzen

Die Dachflachen von Garagen und tberdachten Stellpldtzen sind mindestens extensiv zu begriinen,

Dachbegriinung t gritisvermeidung bzw. inderung. Gegenlber nicht begrinten

cherrifvon Garagen und Carports werden zusatzliche Vegetationsflachen geschaffen, die Lebensraum
fir Tieren und Pflanzen sind und gleichzeitig mikroklimatisch wirksam sind. AuRerdem dienen diese
Flache der erforderlichen Riickhaltung und gedrosselten Abgabe von Niederschlagswasser.

6.2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

6.2.1 Dachform und Firstrichtung
Im WR1 sind ausschlieRlich geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwische#35 und 45 Grad zulds-
sig. AuRerdem wird zeichnerisch die Firstrichtung parallel zur StraRe August-Jung-Weg festgelegt.

groRere Gestaltungsspielrdume entstehen.

6.2.2 Dachgeschosse
Im WR3 sind bei Gebduden mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach 45is 30° Dachneigung) AuRen-,
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wande, die sich ganz oder teilweise mehr als 6,5 m tber dem
befinden, um mindestens 1,5 m von den GebdudeauRenkantz

#alenniveau (s. Festsetzung B 7.
des Hauptbaukérpers zurtick zy/ver-

setzen. Im WR2 gilt diese Regelung aufgrund der untezchiedlichen Hohenlage (bezogen Auf das
StraRenniveau) fur AuBenwénde uber 8,0 m. Mit dies¢r Regelung soll die stadtgestalterisch/virksame
Hoéhenentwicklung der Wohngebdude von der SfaBe aus gesehen auf zwei durchgehghde und ein
zuriickversetztes Geschoss begrenzt werdex! Bei Gebduden mit starker geneigten
grund der Héhe des Dachgeschosses upd damit verbunden der geringeren Traufhy
Regelung nicht erforderlich.

‘achern ist auf-

e eine derartige

6.2.3 Dachaufb und “ei
Damit die Dachform des jeweiligen Gebdudes im Vordergrund der WaArnehmung bleibt und eine
ruhige Dachlandschaft gewahrleistet wird, diirfen Dachaufbauten und “einschnitte maximal 30 % der
Trauflange der betroffenen Dachfléche in Anspruch nehmen. Bei der Ermittlung der Trauflange wer-
den die seitlichen Dachiiberstdande mit einbezogen. Je Geb&udeseite ist nur eine Form (Dachaufbau
oder Dacheinschnitt) zuldssig.
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6.2.4 Dacheindeckung
Zur harmonischen Einfligung in das umliegend angrenzende Siedlungsbild soll in Bezug auf die Farb-
gebung von Dacheideckungen eine Angleichung an die vorhandene Bebauung erfolgen. Dem ent-
sprechend sind fir die Dacheindeckungen von geneigten Dachern ausschlieRlich braune / rotbraune
sowie schwarze / anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel bzw. Betondachsteine zuléssig.

6.2.5 Vorgartenbereiche
Die Vorgiérten sollen so weit wie moglich begrint und gértnerisch gestaltet werden. Schittungen

stutztEaruber hinaus werden durch diese Gestaltung der Vorgérten positive mikroklimatische Effek-
te'erzielt, Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geschaffen und der Niederschlagswasserabfluss ge-
drosselt; insgesamt wird der Eingriff in den Naturhaushalt gemindert.

6.2.6 Einfriedung
Die Abgrenzung der jeweiligen Grundsticke im Plangebiet auf Grund von Nachbarschutzind Sicht-
schutz soll in einer weitgehend einheitlichen Form und Gr6Re erfolgen, um ein georgdetes und har-
einer Einengung
Ad die Gebdude zu er-
n privaten Grundsticken
«mal 1,8 m Hohe zu erhalten.
von maximal 1,2 m zu erhalten.

monisches Siedlungsbild zu erreichen. Die Vorgartenbereiche sollen zur Vermeidy,
des o6ffentlichen Raums und, um eine freie Sicht auf die Vorgartenbereiche
maglichen, mit niedrigen Einfriedungen realisiert werden. Einfriedungen
sind als Heckenpflanzung auszufiihren und durch Beschneiden auf may
Im Vorgarten (s. 6.2.5) sind Hecken durch Beschneiden auf eine Hoi
Wenn der Vorgarten eine Lange von 25 m Uberschreitet, ist in #&m dariiber hinausgehenden Bereich
ausnahmsweise eine Hohe der Hecke von 1,8 m zuldssig. Mt dieser Regelung soll dem Sichtschutz-
bediirfnis in Gartenbereichen auf Baugrundstiicken mijzeiner langen StraRenfront Rechnung getra-

gen werden. Zaune sind in Verbindung mit Hecken
kehrsflache abgewandten Seite der Hecke zuldsgz

tlang von Verkehrsflachen nur auf der der Ver-
und dirfen die Héhe der Hecke nicht tiberschrei-

ten, damit die gestalterische Wirkung der #cken nicht beeintrachtigt wird. Um eine weitgehend
einheitliche Gestaltung zu gewahrleisteps sind folgende heimische Heckenpflanzen zu verwenden:
Feldahorn, Hainbuche, Buche, Ligustezoder Eibe. Durch die Auswahlméglichkeit aus fiinf Pflanzenar-

ten besteht ein ausreichender Gegzaltungsspielraum.

6.3 Hinweise

Artenschutz

Um vermeidbare/Auswirkungen auf Flora und Fauna zu verhindern, wird darauf hingewiesen, dass
Rodungen un#’starke Riickschnitte von Gehdlzen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Okto-,
ber bis En#e Februar durchzufiihren sind.

Tegfinische Regelwerke

Es wird darauf hingewiesen, dass technische Regelwerke, wie DIN-Normen, Gutachten, YDl
Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art im Geodatenzentrum der Stadt Wuppertal eingesehen wer/
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den kénnen, damit Biirgerinnen und Biirger die Mdoglichkeit haben, entsprechende Informationem
nachzuvollziehen.

7 Stadtebauliche Kenndaten
GroRe des Plangebietes 23.677 m?

Wohngebiete 13.942 m?
Verkehrsflache 1.946 m?
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Grunflache Spielplatz

MaRnahmenflache Feldgeb&t

g

Vertrige

Stadtebaulicher Vertrag

Im stadtebaulichen Vertrag, der mit dem Projekttrager bzw. Eigentiimer geschlossen wird, werden
folgende Inhalte geregelt:

. Vollsténdige Realisierung der MaRnahmen innerhalb eines bestimmten Zeitraums nach
Rechtskraft des Bebauungsplans

Ll Anlage des Spielplatzes einschlieRlich Bepflanzung nach Vorgaben der entsprechenden Fagh-
dienststellen der Stadt Wuppertal und Ubertragung an die Stadt Wuppertal

Ll Anlage des Feldgeholzes auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache als Kom-
pensationsmaRnahme (s. 5.1.6 und 10) und Ubertragung an die Stadt Wuppertal

. Anbringen von drei fiir Feldsperlinge geeignete Nistkasten aus Holzbeton

. Anzahl der erforderlichen Stellplatze auf den Baugrundstiicken (mindestens zwei Stellplétze j¢
Einfamilienhaus; fur eine zweite Wohneinheit ein weiterer Stellplatz)

. PrivatstraBe: Anlage von 6 &ffentlich nutzbaren Besucherstellplatzen in der PlanstraRe,
pflanzung mit StraRenbdumen, insektenfreundliche Beleuchtung

. Die maximal zuldssige Anzahl von Einzelhdusern (EH) wird in den jeweiligen allgemeinen
Wohngebieten wie folgt festgelegt:
WA1: 6 EH
WA2: 3 EH
WA3: 6 EH
WA4: 2 EH
Die Grundstiicke sind entsprechend zu teilen.
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10.1 Ermittlung des Kompensationsanspru:
10.1.1 Naturhaushalt

Boden

Der Umfang der Oberf4ch€nversiegelung durch die zukinige Wohnbebaydhg und ErschlieBungs-

Dachbegriinungs-, Extensivierungs- oder ErosionsschutzmaR#ahmen erfolgen.

Vegetation / Fauna

Die Ermittlung des Kompensationswertes bzw. “anspruches erfolgt durch eine Gegeniibepétellung des
Zustandes der Fldche vor und nach der Realisierung des Vorhabens.

Die Bewertung des Ausgangszustandes vor dem geplanten Eingriff erfolgt auf der Arundlage der pla-
nungsrechtlich zuldssigen Nutzungen geméaR des rechtsverbindlichen Bebauung#planes 222. Die ent-
sprechenden Wertpunkte (WP) der Biotoptypen werden dabei als Produkt ay4 dem Biotopwert (BW)
und der FlachengroRe (F) ermittelt.

Durch die Subtraktion der Gesamtwertpunkte des Ausgangszustandes/on denen des geplanten Zu-,
standes gemaR Entwurf des Bebauungsplanes 1223 ermittelt sich die Biotopwert-Differenz. Ein negg-
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tiver Wert entspricht dem zu leistenden Kompensationsbedarf, ein positiver Wert zeigt eine Uber=
kompensation.
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Vor-Eingriffszustand
(B-Plan 222)

Nach-Eingriniszs==
(B-Plan 1223)

BW WP

(BW x F)
0

WP
(BW x F)

0

Biotoptyp F (m?) F (m?)

HNO Aligem. Wohngebiet - Flache an- 960
teilig fiir bauliche Anlagen, ver-
siegelt (ohne begriinte Garagen /

Carports - s.u.)

5913

HJ5 Allgem. Wohngebiet - Flache an- 1.440 10.080 W

teilig fir Garten ohne oder mit ger.

7.667

T|Text ersetzt

[Alt]: "Vor-und Nach-Eingriffszustand 53.669 2.520"
[Neu]: "Vor-und Nach-Eingriffszustand"

—— | 7|Tabellenzellenattribute geéndert

7| Tabellenzellenattribute geéndert

Rand gedndert.

!Text eingefligt

Rand gedndert.

"53.669"

7| Tabellenzellenattribute geéndert

Rand geandert.

DTabeHenzeHe(n) eingefligt

Gehblzbestand

HP7 Extensive Dachbegriinung von

Garagen / Carports
Offentl. Griinflache - Park, Griin-

03 2alage ohne alten Baumbestand
HJ5
HY1 Stralenverkehrsflache, versiegelt
HM51 | Spielflache fiir Kinder, ohne oder
mit ger. Geholzbestand
BA11 | Feldgehdlz mit iiberw. standorttyp.
Gehdlzen, ger. Baumholz
Summe 23.670 164.725 23.670
Differenz

In der Bilanz ergibt sich formal rechnerisch ein Biotopwertzuwachs von 2.544 Wertpunkten. DiddRr
begriindet sich nicht nur alleine aus der Eingriffsregelung sondern vielmehr auch aus Griinden d
Biotopverbundes und aus artenschutzrechtlichen Uberlegungen: insbesondere aufgrund der Lage in
dem Stadtbiotop Wuppertal WB037-Pa "Zentrale Parkanlagen Hasenberg / Falkenberg" ist die Flache
stidlich des geplanten Wohngebietes von grundlegender Bedeutung fiir den Biotopverbund und den
Artenschutz.

10.1.2 Landschaftsbild

Auf eine Bestimmung des Kompensationsbedarfs fiir das Landschaftsbild kann wegen des festgestell-
ten, hauptsachlich die Eingriffsflache selbst betreffenden Konfliktpotenzials und der - in Relation zur
Kompensation fir den Naturhaushalt - zu erwartenden Geringfligigkeit des Ergebnisses verzichtet
werden, da ausschlieRlich der gréRere Kompensationswert zur Anrechnung kommt, wenn im Rah-
men der Kompensation sowohl Belange des Landschaftsbildes als auch des Naturhaushaltes erfiillt
werden.

Das bedeutet im vorliegenden Fall, dass tiber die Umsetzung der MaRnahmen fiir den Naturhaushalt
die Belange des Landschaftsbildes bereits abgedeckt werden.
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tiver Wert entspricht dem zu leistenden Kompensationsbedarf, ein positiver Wert zeigt eine Uber-
kompensation.

Tab. 1: Gegenlberstellung von Vor- und Nach-Eingriffszustand

Vor-Eingriffszustand = Nach-Eingriffszustand

(B-Plan 222) (B-Plan 1223)
Biotoptyp BW F(m?) wp F (m?) wp
(BW x F) (BW x F)
HNO Aligem. Wohngebiet - Flache an- 0 960 0 5.913 0
teilig fiir bauliche Anlagen, ver-
siegelt (ohne begriinte Garagen /
Carports - s.u.)
HJ5 Allgem. Wohngebiet - Flache an- 7 1.440 10.080 7.667 53.669
teilig fir Garten ohne oder mit ger.
Gehblzbestand
HP7 Extensive Dachbegriinung von 7 0
Garagen / Carports
HM1 Offentl. Griinflache - Park, Griin- 8 19.265
QQ anlage ohne alten Baumbestand
HJ5 Von Bebauung freizuhaltende, gart-| 7 75
nerisch anzulegende Flache
HY1 Stralenverkehrsflache, versiegelt 0 1.930
HM51 | Spielflache fiir Kinder, ohne oder 7 0
mit ger. Geholzbestand
BA11 | Feldgehélz mit iiberw. standorttyp. | 18 0, 0 5.860 105.480 ¢
Gehdlzen, ger. Baumholz
Summe }(670 164.725 23.6}({ 167.269
Differenz +2.544¢)

In der Bilanz ergibt sich formal rechn#fisch ein Biotopwertzuwach#'von 2.544 Wertpunkten. Dieser
begriindet sich nicht nur alleine g4s der Eingriffsregelung sond#rn vielmehr auch aus Griinden/des
Biotopverbundes und aus artexéchutzrechtlichen Uberlegungén: insbesondere aufgrund der Ljige in
dem Stadtbiotop Wuppertal WB037-Pa "Zentrale Parkanlagen Hasenberg / Falkenberg" ist di
stidlich des geplanten Wohngebietes von grundlegende/ Bedeutung fiir den Biotopverbund fund den
Artenschutz.

10.1.2 Landschaftsbild
Auf eine Bestimmung des Kompensationsbezarfs fiir das Landschaftsbild kann wegen djs festgestell-

ten, hauptsachlich die Eingriffsflache selbdt betreffenden Konfliktpotenzials und der - in Relation zur
Kompensation fir den Naturhaushalt ¢ zu erwartenden Geringfligigkeit des Ergebnisses verzichtet
werden, da ausschlieRlich der gréRere Kompensationswert zur Anrechnung kommt, wenn im Rah-
men der Kompensation sowohl| Belange des Landschaftsbildes als auch des Naturhaushaltes erfullt

werden.

Das bedeutet im vorliegenden Fall, dass tiber die Umsetzung der MaRnahmen fiir den Naturhaushalt
die Belange des Landschaftsbildes bereits abgedeckt werden.
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10.2 Beschreibung der MaRnahmen nach Art und Umfang

MaBnahme M1: Gestaltung einer Spielflache fiir Kinder

Es wird empfohlen, auf mindestens 5 % der unbefestigten Spielplatzfliche ungiftige, einheimische
Straucher und mindestens 2 Laubbdume anzupflanzen. Die Details der Spielflachenanlage sind im
Rahmen einer Ausfuhrungsplanung, die mit dem Ressort 103 Griinflachen und Forsten.
Wuppertal abzustimmen ist, darzustellen.

Empfohlene Mindestpflanzqualitét fiir Baume:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang™16-18 cm.
Empfohlene Mindestpflanzqualitét fur Straucher:

leichter Strauch, 1 x verpflanzt, Hohe 90-120 cm.
Zugeordneter Biotoptyp nach LUDWIG (1991):

I

/
/

GroéRe von ca. 5.860 m? wird als arten- und@ strukturreiches Feldgehélz entwickelt. Vorhandener Ge-
holzbestand ist dabei zu beriicksichtigen und zu integrieren.

Die Gehélzpflanzung erfolgt in mehreren Gruppen von 500 bis 1.000 m? GréRe mit dem Ziel, einen
insgesamt unregelmaRigen Geholzrandcharakter mit hohem Grenzlinienanteil zu erreichen. Die Ge-
holzgruppen setzen sich jeweils zusammen aus Strauchern mit einem Anteil von 80 % sowie Laub-

Mischung der Straucher wizggurch Zusammenfassen von jeweils 5 bis40 Stuck je Art erreicht. Die
Details derFerdgeholzanlage, u.a. Angaben zu Pflanzenarten und “qualitaten, sind im Rahm

Ausfihrungs-planung darzustellen. Als Schutz gegen Wildverbiss ist die Errichtung eines drts-iiblichen

o einer

Wildschutzzaunes vorzusehen.
Zugeordneter Biotoptyp nach LUDWIG (1991): BA11 (BW 18).

Die Festsetzung der Manahme M2 erfolgt gemaR & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB "Flachen oder Magah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".

Bnat M3: ive Dachbegriinung von Garagen und Carports

Die Flachdécher von Garagen und Carports, die im geplanten Wohngebiet egzi€htet werden*, erhal-
ten eine extensive Begriinung mit einer Substratstarke von mindestens 8 210 cm. Die Begriinung ist
zeitnah zur Errichtung der Garagen bzw. Carports herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle
innerhalb von 3 Jahren nach Fertigstellung der Dachbegriinung, die mehr als 25 % der zu begriinen-
den Flache betragt, sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Zugeordneter Biotoptyp nach LUDWIG (1991): HP7 (BW 7).

* Berechnungsgrundlage: 18 Doppelgaragen mit einer begriinbaren Fléche von je 20 m?.
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10.3 AbschlieBende Einschatzung und Fazit

£

Der Bebauungsplan 1223 - AUGUSTIUNE-Weg 7o hei einer Realisie-

rung erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne der fachgesetzlichen vosga:

ben aus.

Eine gesondert durchgefiihrte artenschutzrechtliche Prifung zeigt, dass bei einer Realisierung des
Vorhabens fir planungsrelevante Arten keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes eintreten
wird, sofern die entsprechenden artspezifisch skizzierten Malnahmen durchgefiihrt werden.
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Eine Gegenuberstellung der <=stiangebietes vor und nach Realisierung

des Vorhabens (vgl. Tab. 1) zeigt, dass - unter Beriicksichtigung einer gewissen Entwicklungszeit nach

]
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Umsetzung der vorgesehenen landschaftspflegerischen MaRnahmen M1 bis M4 - &m vollstandiger
Ausgleich fur den Vorhaben bedingten Eingriff innerhalb des Plangebietes erreicht wird.

11 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen durch die Planung keine investiven Kosten.

12 Umweltbericht

Der Umweltbericht liegt dieser Begriindung als separates Dokument bei.
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Geotechnischer Bericht (Bodengutachten), IGW — Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik mbH, Schiitz,
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